WZOR Zatacznik nr 1
Egz.nr ...

UMOWA NAIJIMUNR..................

Zawartadnia ........... 2021 r. we Wroctawiu pomiedzy:

Akademia Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza KoS$ciuszki

z siedzibg przy ul. Czajkowskiego 109 , 50-147 Wroctaw,

NIP: 896-10-00-117; REGON 930388062

reprezentowang na podstawie posiadanego upowaznienia nr 15/2021 z dnia 28.04.2021 r.
przez:

KANCLERZA - pik dr inz. Macieja SZUKALSKIEGO

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Najemcq”
zwanych dalej tacznie ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strong”

0 nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest najem wydzielonej powierzchni uzytkowej stanowigcej
pomieszczenie bedace czescig budynku nr 105 zlokalizowanego we Wroctawiu przy
ul. Czajkowskiego 109 o powierzchni uzytkowej 2,00 m* wraz z gruntem o powierzchni
2,00 m? z przeznaczeniem na lokalizacj¢ bankomatu, okreslana dalej jako ,,Stanowisko”,
w ktorym Najemca ma posadowione urzadzenie stuzace do wyptacania/wptacania pienigdzy
wraz z niezbednym osprzegtem, zwanego dalej ,,Bankomatem”. Wynajmowana powierzchnia
uzytkowa wykorzystywana bedzie przez Najemce wytgcznie w celu funkcjonowania na niej
,Bankomatu”.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci
do nieruchomos$ci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul. Czajkowskiego 109
dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzyki prowadzi KW nr WR1K/00255290/1
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 2/5,AM-15, obr¢b Kartowice.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 2 tytul prawny
do nieruchomosci jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajgcych
zawarcie niniejszej umowy oraz, ze w stosunku do przedmiotu najmu nie toczy si¢ zadne
postepowanie sgdowe, egzekucyjne albo administracyjne i jest on wolny od jakichkolwiek
roszczen lub obcigzen na rzecz osob trzecich.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie znajduje si¢ w budynku wpisanym
do rejestru zabytkow, ani budynek ten nie podlega ochronie konserwatora zabytkow.
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Strony zgodnie uzgadniaja, ze pomieszczenie jest zdatne do umoéwionego uzytkowania.
Ewentualne prace zwigzane z dostosowaniem przedmiotu najmu dla celow realizacji
niniejszej umowy wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego, a Najemca przeprowadzi
je we wlasnym zakresie i na swdj koszt w terminie ustalonym z Wynajmujgcym.

Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem przekazania —przyjecia stanowigcy
zalgcznik nr 2do umowy, w ktorym zostanie okreslony przez Strony stan techniczny
Stanowiska i stanowit bedzie podstawe przy rozliczeniach Stron w dacie zwrotu przedmiotu
najmu.

§2
OBOWIAZYWANIE UMOWY
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat i obowigzuje

Z uplywem wymienionego terminu umowa Wygasa i milczaco nie moze by¢ przedtuzona.
Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe bez podawania przyczyn, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktorego koniec powinien przypada¢ na ostatni
dzien miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy W trybie natychmiastowym (bez
zachowania terminu wypowiedzenia) z winy Najemcy po uprzednim bezskutecznym
pisemnym wezwaniu Najemcy do zaprzestania warunkow umowy, a w szczegdlnosci:

a) zalegania przez Najemce z optata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci;
b) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej stwierdzonej przez wlasciwy organ;
c) dokonania przez Najemce¢ bez zgody Wynajmujgcego zmiany przeznaczenia przedmiotu
najmu lub zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci;
d) zaniedbuje przedmiot najmu w stopniu narazajacym go na uszkodzenie, pogorszenie,
zniszczenie;
e) zawarl w skladanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
i niezgodno$¢ ta powstata przez Wynajmujgcego;
f) nie rozpocznie prowadzenia dziatalno$ci w ustalonym terminie.

Najemca w przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4, zobowigzany
bedzie najdalej w ciggu 30 dni zwolni¢ przedmiot najmu. W okresie tym Najemca ptacit
bedzie czynsz i optaty w wysokosci wynikajacej z postanowienh umowy.

Najemca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania terminu
wypowiedzenia), w przypadku, gdy Wynajmujgcy bezpodstawnie uniemozliwia korzystanie
z przedmiotu najmu przez nieprzerwany okres nie krétszy niz 7 dni.

W przypadku jednostronnego odstgpienia z winy Najemcy przez Najemce od umowy zawartej
na czas oznaczony, zobowiazany jest on do zaplaty trzykrotno$ci miesigcznego czynszu
najmu brutto oraz zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

Uzywanie przedmiotu najmu po uplywie terminu obowigzywania umowy stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z przedmiotu umowy.

. W okresie o ktorym mowa w ust. 7 Najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci

w wysokosci optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci 200% czynszu
najmu brutto.

Wypowiedzenie umowy jest pod rygorem niewaznosci dokonywane w formie pisemnej
i doreczenie drugiej Stronie osobisScie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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§3
PRAWA I OBOWIAZKI STRON

Wynajmujgcy, wyraza zgode na realizacj¢ prac zwigzanych z adaptacjg przedmiotu najmu dla
potrzeb wykonywania czynnosci zmierzajacych do prawidlowego funkcjonowania
Bankomatu po uprzednim uzyskaniu niezbednych dokumentoéw oraz zezwolen administracji
publicznej koniecznych do wykonania adaptacji celem zainstalowania Stanowiska , jezeli
beda potrzebne. Kazdorazowo zakres i terminy wykonania prac, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym bedzie przekazywana Wynajmujgcemu.

Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem powierzchni do swoich potrzeb Najemca wykona
na swoj koszt i we wlasnym =zakresie. Termin wykonania prac zostanie ustalony
Z Wynajmujgcym.

W ramach czynszu za najem Wynajmujgcy wyraza zgode na oznakowania i umieszczenie
przez Najemce na zewngtrznej elewacji budynku podswietlanego plafonu informacyjnego
I nad bankomatem szyldow i znakoéw informacyjnych oraz eclementow systemu
bezpieczenstwa przez caly czas trwania Umowy.

Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Najemce na S$cianach bankomatu
oznakowania dodatkowego w postaci piktogramow systemOw Kart platniczych, ustug
dostepnych w bankomacie, informacji o numerach telefonow obstugi klienta.

Wynajmujgcy o$wiadcza, iz wyraza zgode¢ aby Stanowisko byto podtaczone oddzielna linig
energii elektrycznej jednofazowa o napigciu 230V.

Wynajmujgcy wyraza zgode na przylaczenie bankomatu taczem telekomunikacyjnym
dzierzawionym do sieci bankowej. Koszty zestawienia tacza oraz jego uzytkowania ponosi
Najemca.

W przypadku remontu nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, Wynajmujqcy
zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ o tym fakcie Najemce w terminie 21 dni przed planowanym
rozpocze¢ciem remontu oraz uzgodni¢ z Najemcqg wszelkie prace planowane na terenie
Stanowiska, o ile nie zachodzi potrzeba wykonania prac naglych. Jezeli w trakcie
wykonywania takich prac konieczne begdzie wylaczenie bankomatu, za okres
niefunkcjonowania urzadzenia Najemca nie bedzie ponosit optat naleznych z tytutu niniejszej
umowy.

Najemca obowigzany jest w trakcie trwania umowy dokonywa¢ we wiasnym zakresie i na
wlasny koszt konserwacji instalacji znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu oraz drobnych
biezacych remontow.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wypelnienia obowigzkéw przewidzianych prawem
cywilnym 1 budowlanym oraz utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym, przydatnym do
umoéwionego uzytku stanie.

Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ do zapewnienia, na swoj koszt, sprawnego dziatania wszelkich
instalacji, w ktére wyposazony jest obiekt, warunkujgcych wykorzystywanie Stanowiska
zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ do utrzymania czystosci i estetyki w najblizszym otoczeniu
bankomatu.

Najemca zobowigzuje si¢ do przedstawienia os$wiadczenia dotyczacego zawartego
ubezpieczenia mienia i odpowiedzialnosci cywilnej oraz do posiadania odpowiedniego
ubezpieczenia mienia i odpowiedzialno$ci cywilnej przez caly okres trwania niniejszej
umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujgcych przepisOw 1 zasad,
a w szczegoOlnosci dotyczacych: ochrony przeciwpozarowej; przepisow BHP i1 ochrony
srodowiska oraz wytycznych przeciwepidemicznych Gtownego Inspektora Sanitarnego.
Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo do wylaczenia swiadczenia przez Najemce ustug, ktore
W jego ocenie naruszaja powage instytucji. Umieszczenie jakichkolwiek reklam podlega
$cistej kontroli Wynajmujgcego i wymaga jego zgody.

15. Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo dokonywania przez Najemce zmian w pomieszczeniu

bez jego zgody.
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Wynajmujgcy wymaga swiadczenia ustlug w odpowiednich warunkach sanitarno-

higienicznych, w tym utrzymania w czysto$ci pomieszczenia i jego wyposazenia.

Najemca zobowiazany jest do szybkiego i sprawnego usuni¢cie wszelkich nieprawidlowosci

ktore zostang zgtoszone przez Wynajmujgcego, badz stwierdzone przez Najemce.

Najemca ponosi wobec 0sob trzecich wylaczng odpowiedzialno$é za szkody, ktore moga

powsta¢ w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig.

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania

przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu.

Najemca jest zobowigzany do biezacej konserwacji i napraw przedmiotu najmu na wlasny

koszt tak, aby utrzymac¢ go w nalezytym stanie.

Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt zabezpieczy¢ przedmiot umowy zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ppoz. oraz przed dewastacjg i zniszczeniem.

Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za uszkodzenia, wtamania, kradzieze

lub inne szkody wyrzadzone w przedmiocie najmu, chyba, ze zaistniaty z jego winy.

Za szkody wynikte w trakcie uzytkowania przedmiotu umowy petng odpowiedzialno$¢ oraz

cato$¢ kosztow zwigzanych z usunieciem szkdd ponosi Najemca.

Jezeli bez zgody Wynajmujgcego Najemca dokona nakltadow Wynajmujgcy moze zadac

ich usunigcia i przywrdcenia stanu poprzedniego, a w przypadku niewykonania tego

obowiazku przez Najemce, zleci¢ ich usunigcie i przywrdcenie stanu pierwotnego osobie
trzeciej na koszt Najemcy.

Najemca ponosi jednostronnie odpowiedzialno$¢ cywilng z tytulu nieszczg$liwych

wypadkow za wszystkie osoby, ktore upowaznit do przebywania na terenie przedmiotu

najmu.

Wynajmujgcy przez caly czas trwania umowy zapewni Najemcy prawo do:

1) catodobowego wejscia na teren Stanowiska oraz strefy technicznej, na ktorej sa
zainstalowane urzadzenia wchodzace w skfad instalacji bankomatu, upowaznionych
przez Najemce oséb, w tym personelu technicznego wykonujacego serwis gwarancyjny
1 pogwarancyjny, celem obstugi bankomatu.

2) catodobowego wejscia pracownikow ochrony Najemcy lub czlonkéw innych,
upowaznionych przez Najemce, shuzb wyposazonych w bron palng na teren Stanowiska.

3) swobodnego dostgpu do Bankomatu dla posiadaczy kart bankomatowych wydanych
przez banki, ktore sg przez Bankomat akceptowane.

Najemca przedstawi Wynajmujgcemu jako zatacznik nr 1 do umowy wykaz osob i firm

upowaznionych do wykonywania czynnosci okreslonych w § 3,ust.26 pkt. 11 2.

Najemca zobowigzany jest do przestania na adres Akademii Wojsk Ladowych informacji

dla Wynajmujgcego o delegowaniu wyznaczonych osob do obstugi przedmiotu najmu

przynajmniej 7 dni przed zaistniatym zdarzeniem, w przypadku realizowania zadania przez
cudzoziemcoOw zgloszenie nalezy zlozy¢ na 21 dni przed planowanym wejsciem

1 dostarczenie danych osobowych: imi¢ 1 nazwisko, data i miejsce urodzenia, numer

paszportu (lub innego dokumentu tozsamosci), nazwa instytucji, powdd, czas pobytu

§4

CZYNSZ 1 OPLATY
Strony ustalaja, ze Najemca bedzie ptacic Wynajmujgcemu miesigczny Czynsz najmu, na
ktory sktada si¢: czynsz bazowy oraz koszty zuzycia energii elektrycznej oraz podatku od
nieruchomosci.
Do optaty za czynsz nayjmu Wpynajmujgcy dolicza¢ bedzie podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
Czynsz bazowy najmu ustala si¢ na kwote ............. zh (stownie ...l )

netto miesi¢cznie.
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Do czynszu bazowego dolicza si¢ oplaty, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 wg optat i cen
obowiazujacych Wynajmujgcego za:
-energi¢ elektryczng naliczang wg faktycznego zuzycia (z odczytu licznika nr 07900173),

netto miesi¢cznie wg cen zakupu mediow;

-podatek od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa wynajmowanej cze$ci budynku
1 powierzchni¢ wynajmowanego gruntu naliczany bedzie wedtug stawek optat okreslonych
Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia na dany rok kalendarzowy, na podstawie ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.849 z
p6zn. zm.), doliczany jednorazowo za caty rok kalendarzowy.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wystawienia faktur VAT z tytulu naleznosci,
o ktorych mowa w § 4 do dnia 10 kazdego miesigca.

Jezeli termin wystawienia faktury uptywa w dzien ustawowo wolny od pracy lub
w sobotg, to ulega on przesuni¢ciu na nast¢pny dzien roboczy nast¢pujacy po dniu wolnym
od pracy. Jezeli Wynajmujgcy opdzni si¢ z wystawieniem faktur, termin ptatnosci ulega

przesunigciu o odpowiednig liczbe dni opdznienia.

Nalezno$ci za najem przedmiotu umowy nalezy optacaé w terminie 14 dni od daty
otrzymania przez Najemce faktury wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek

bankowy Akademii Wojsk Ladowych podany na fakturze.

Od naleznosci nieuiszczonych w terminie Wynajmujgcemu przystuguja odsetki ustawowe
za opoOznienia W transakcjach handlowych, ktore beda doliczone w momencie zaptaty lub

Najemca bedzie wzywany do ich uiszczenia oddzielnie notg odsetkowa.

Obcigzenia wynikajace z umowy najmu (faktury) beda wysytane Najemcy droga
elektroniczng w pliku pdf na adres e-mail ...
Dokumenty przesylane droga elektroniczng na wskazany adres beda traktowane jako
dostarczone.

Tytutem zabezpieczenia praw wynikajacym z niniejszej umowy Najemca wniesie na

rachunek Wynajmujgcego nr....................... kaucje w wysokosci trzykrotnego
bazowego czynszu najmu, tj. ............ Zh(stownie:.......oovviii i ).

Jezeli umowa pomigdzy Wynajmujgcym, a Najemcq zostanie rozwigzana, to kwota
zabezpieczen wykonania umowy zostanie zwrocona Najemcy w ciggu 30 dni od daty
rozwigzania umowy, po potraceniu nalezno$ci Wynajmujgcego z tytutu ewentualnego
zadluzenia Najemcy, pokrycia kosztow uszkodzen powstatych w przedmiocie najmu,
odsetek oraz wszelkich innych naleznosci wynikajacych z postanowief niniejszej umowy

na rachunek Najemcy nr.................ooeiiiinnnin,

Kazde nieuregulowane zobowigzanie finansowe bgdzie podstawg do zatrzymania kaucji .

Strony postanawiaja, ze Wynajmujgcy w czasie obowigzywania niniejszej umowy ma
prawo zaspokoi¢ swoje roszczenia, gdy Najemca nie dokona ptatnosci naleznych

Wynajmujgcemu kwot ze srodkow kaucji gwarancyjnej, pobierajac nalezna kwote wraz z
odsetkami, o ktérych mowa w ust. 7.

Whtacona przez Najemce kaucja bgdzie przechowywana na nieoprocentowanym rachunku

bankowym Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysoko$ci stawek czynszu bazowego
okreslonych w ust.2 raz w roku kalendarzowym poprzez waloryzacje o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen od towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez prezesa GUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej, a takze w przypadku zmiany stawek podatku
od nieruchomo$ci, a przeliczenie bedzie nastgpowato automatycznie bez konieczno$ci
zawierania aneksu do umowy..
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13. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw 1 ustug VAT
I posiada numer identyfikacyjny NIP: 896-10-00-117.

14. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT oraz posiada nr
identyfikacyjny NIP: ........................ oraz upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania
faktur VAT bez swojego podpisu.

§5
ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
1. Na dzien rozwigzania umowy, na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego o ktoérym

mowa w § 1, ust.6 Umowy, po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, opisanym w protokole
zdawczo-odbiorczym sporzadzonym na poczgtku trwania umowy, z zastrzezeniem:
1) Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastgpstwem zwyklego

uzytkowania przedmiotu najmu,
2) przedmioty nalezace do Najemcy, beda zabrane przez Najemce, chyba ze Strony

postanowig inacze;j.

2. W koncowym protokole zdawczo-odbiorczym, na zadanie Strony nalezy uja¢ wszelkie
stwierdzenia, takze jednostronne i sporne, oraz pozostate o$wiadczenia Stron Umowy.
Protokot winien by¢ podpisany przez obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz
protokolu. W przypadku os$wiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy
odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole i nie mozna odmowic ujecia w protokole tego
rodzaju o$wiadczen

§6
DORECZENIA

Wszelkie pisma dorgczane bedg Stronom pod adresy:
1. Wynajmujgcy - adres do korespondenc;ji:

Akademia Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza KoSciuszki ul. Czajkowskiego
109, 50-147 Wroclaw,
tel. do osoby wskazanej do kontaktu 261 658 481, e-mail: dorota.hanc@awl.edu.pl

2. Najemca — adres do korespondencji:

tel. do osoby wskazanej do kontaktu............... e-mail: ...

3. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie
danych, o ktérych mowa w ust. 1. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia
Stronie, do ktorej jest zaadresowane.

4. Korespondencja w zakresie wszelkich oswiadczen woli, w szczego6lnosci dotyczacych
realizacji umowy powinna by¢ kierowana przesytkami poleconymi za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, z tym, ze w nagtych przypadkach zwigzanych z wystepowaniem
awarii, zagrozen zycia i mienia, dopuszcza si¢ informowanie Stron o zaistniatych zdarzeniach
za posrednictwem telefonu lub pocztg elektroniczng

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, a wilasciwym do rozstrzygania sporow jest sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujqcego.

3. Integralng czgs$¢ niniejszej umowy stanowi protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu.

4. Umowa zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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