WZOR Zalacznik nr 1
Egz.nr.....

UMOWA NAJMU NR..................

Zawarta dnia ........... 2021 r. we Wroctawiu pomiedzy:

Akademia Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza KoSciuszki

z siedzibg przy ul. Czajkowskiego 109 , 50-147 Wroctaw,

NIP: 896-10-00-117; REGON 930388062

reprezentowang na podstawie posiadanego upowaznienia nr 15/2021 z dnia 28.04.2021 r. przez:
KANCLERZA - pik dr inz. Macieja SZUKALSKIEGO

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”

prowadzacym(g) dziatalno$¢ gospodarczg pod firma .............ccoiiiiiiiiiiiiii

Z SIBAZIDG W ..t wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez

Sad REJONOWY....oviitiiii e pod numerem
KRS, :

REGON:.......oviiiiiii SNIP:

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Najemcq”

zwanych dalej tacznie ,,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego stanowigcy pomieszczenie bedace czgscia
budynku nr 105 zlokalizowanego we Wroctawiu przy ul. Czajkowskiego 109 0 powierzchni
uzytkowej 10,30 m? wraz z gruntem o powierzchni 11,00 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
drobnej dziatalno$ci handlowej w formie kiosku na potrzeby studentéow, kursantéw, kadry
1 pracownikéw AWL.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci do
nieruchomosci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul. Czajkowskiego 109 dla ktorej
Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzyki prowadzi KW nr WR1K/00255290/1 oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 2/5,AM-15, obrgb Karlowice.

3. Wynajmujgcy os$wiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 2 tytul prawny do
nieruchomos$ci jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i1 ograniczef uniemozliwiajacych
zawarcie niniejszej umowy.

4. Strony zgodnie uzgadniaja, ze lokal jest zdatny do umoéwionego uzytkowania. Ewentualne
prace zwigzane z dostosowaniem przedmiotu najmu dla celow realizacji niniejszej umowy
wymagaja uprzedniej zgody Wynajmujgcego, a Najemca przeprowadzi je we wlasnym
zakresie i na swoj koszt w terminie ustalonym z Wynajmujgcym.

5. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy protokotem przekazania —przyjecia
stanowigcym zalacznik nr 2 do umowy, w ktérym zostanie okre§lony przez Strony stan
techniczny pomieszczenia i stanowit bedzie podstawe przy rozliczeniach Stron w dacie zwrotu
przedmiotu najmu.
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§2
OBOWIAZYWANIE UMOWY
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony 0d....cceeeveeeeennen. [+ (1 P
Z uplywem wymienionego terminu umowa Wygasa i milczgco nie moze by¢ przedtuzona.
Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe bez podawania przyczyn, z zachowaniem
trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ktorego koniec powinien przypada¢ na ostatni dzien
miesigca kalendarzowego.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy W trybie natychmiastowym (bez
zachowania terminu wypowiedzenia) z winy Najemcy po uprzednim bezskutecznym
pisemnym wezwaniu Najemcy do zaprzestania naruszania warunkow umowy,
a w szczegolnosci:
a) zalegania przez Najemce z oplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci;
b) uzytkowania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa i przeznaczeniem;
c) dokonania przez Najemce bez zgody Wynajmujgcego zmiany przeznaczenia przedmiotu
najmu lub zaprzestania prowadzenia w nim dziatalnosci;
d) zaniedbywania lokalu w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie, zniszczenie;
e) zawarcia przez Najemce w sktadanych oswiadczeniach danych niezgodnych ze stanem
faktycznym i niezgodno$¢ ta powstata przez Najemce;
f) nie wniesienia kaucji przez Najemce¢ W wyznaczonym terminie;
g) nie rozpoczegcia przez Najemce prowadzenia dziatalnoéci w ustalonym terminie.
Najemca w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4 zobowigzany bedzie
najdalej w ciggu 30 dni zwolni¢ przedmiot najmu. W okresie tym Najemca ptacit bedzie
czynsz i optaty w wysokosci wynikajacej z postanowien umowy.
W przypadku jednostronnego odstapienia z winy Najemcy przez Najemce od umowy zawartej
na czas oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty trzykrotno$ci miesi¢cznego czynszu najmu
brutto oraz zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.
Uzywanie przedmiotu najmu po uplywie terminu obowigzywania umowy stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z przedmiotu umowy.
W okresie o ktorym mowa w ust. 7 Najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci
w wysokosci optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci 200% czynszu
najmu brutto.
Wypowiedzenie umowy dokonywane jest w formie pisemnej i dor¢czenie drugiej Stronie
osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

§3
PRAWA I OBOWIAZKI STRON

Strony ustalaja, ze Najemca bedzie prowadzit w przedmiocie najmu drobng dziatalno$é
handlowa w godzinach 7:00-17:00 i zobowigzany bedzie do zapewnienia obsady personalne;j
niezbednej do prowadzenia dziatalnoSci na nalezytym poziomie 1 zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych przepisow 1 zasad,
a w szczegolnosci dotyczacych: wytycznych przeciwepidemicznych Glownego Inspektora
Sanitarnego, ochrony przeciwpozarowej; przepisow BHP i ochrony srodowiska .
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Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wytaczenia ustug i sprzedazy asortymentu, ktory
W jego ocenie narusza powage instytucji. Umieszczenie jakichkolwiek reklam podlega Scistej
kontroli Wynajmujgcego i wymaga jego zgody.

W lokalu bedacym przedmiotem umowy obowigzuje bezwzgledny zakaz prowadzenia
dziatalnosci:

a) handlowej, promocyjnej i informacyjnej produktami alkoholowymi;

b) handlowej, promocyjnej i informacyjnej produktami powodujacymi lub mogacymi

spowodowac¢ dziatania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajacych
w szczegolnosci tzw. ,,dopalaczami’;

€) w zakresie gier losowych i zaktadow wzajemnych.

Zaopatrywanie w artykuly bedace przedmiotem prowadzonej przez Najemce w przedmiocie

umowy dziatalnosci we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Najemcy.

Sprzedawanie przez Najemce artykutow wytacznie w terminie ich przydatnosci do spozycia.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo dokonywania przez Najemce zmian w przedmiocie
umowy bez jego zgody.

Wynajmujgcy wymaga s$wiadczenia uslug w odpowiednich warunkach sanitarno-
higienicznych, w tym utrzymania w czysto$ci pomieszczenia i jego wyposazenia.

Najemca zobowigzuje si¢ aby osoby podejmujace lub wykonujace prace, na terenie
przedmiotu najmu przy wykonywaniu ktorych istnieje mozliwos¢ przeniesienia zakazenia lub
choroby zakaznej na inne osoby, podlegaty obowigzkowym badaniom sanitarno-
epidemiologicznym oraz bedg przestrzegaly wszelkich wymogéw oraz obostrzen,
obowigzujacych na terenie AWL.

Najemca zobowigzuje si¢ w celu zapewnienia ochrony przed zakazeniami oraz chorobami
zakaznymi zastosowania wytycznych GIS, ustalenia procedur regulujacych sposob
postgpowania przy wykonywaniu czynno$ci zapewniajacych bezpieczenstwo klientdéw, tj.
przeprowadzenia dezynfekcji oraz dekontaminacji pomieszczenia i urzadzen.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac przedmiot najmu wraz z przynaleznymi instalacjami
w odpowiednim stanie technicznym i zapewni¢ jego wiasciwy wyglad estetyczny.

Najemca zobowigzany jest do szybkiego i sprawnego usunigcie wszelkich nieprawidtowosci
ktore zostang zgtoszone przez Wynajmujgcego, badz stwierdzone przez Najemce.

. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia optaconej polisy (wraz z dowodem optaty sktadki)

potwierdzajacej ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci.

. Najemca ponosi wobec 0sob trzecich wylaczng odpowiedzialno$¢ za szkody, ktore moga

powsta¢ w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

. Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania przez

Najemce przedmiotu najmu i jego stanu.

. Najemca jest zobowigzany do biezacej konserwacji i napraw przedmiotu najmu na wiasny

koszt tak, aby utrzymac¢ go w nalezytym stanie.
Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt zabezpieczy¢é przedmiot umowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ppoz. oraz przed dewastacja i zniszczeniem.
Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za uszkodzenia, wtamania, kradzieze lub
inne szkody wyrzadzone w przedmiocie najmu, chyba, Ze zaistnialy z jego winy.
Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do umozliwienia dostepu do przedmiotu najmu
upowaznionym przez Najemce 0sobom przez caty czas trwania umowy.
Za szkody spowodowane w wyniku uzytkowania przez Najemce przedmiotu umowy petng
odpowiedzialno$¢ oraz catos¢ kosztow zwigzanych z usunigciem szkod ponosi Najemca.
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Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot umowy staja si¢ wlasnoscia
Wynajmujgcego bez obowiazku zwrotu ich wartosci. Jezeli bez zgody Wynajmujgcego
Najemca dokona naktadow Wynajmujgcy moze zadac ich usunigcia i przywrocenia stanu
poprzedniego, a w przypadku niewykonania tego obowiazku przez Najemce, zleci¢ ich
usunigcie i przywrdcenie stanu pierwotnego osobie trzeciej na koszt Najemcy.

Najemca ponosi jednostronnie odpowiedzialno§¢ cywilng z tytulu nieszczg$liwych
wypadkow za wszystkie osoby, ktére upowaznil do przebywania na terenie przedmiotu
najmu.

Najemca przedstawi Wynajmujgcemu jako zalacznik nr 1 do umowy wykaz o0sob
okreslonych w § 3 ust. 19, upowaznionych przez Najemce do wykonywania czynnosci na
obszarze przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest do przestania na adres Akademii Wojsk Lagdowych informacji dla
Wynajmujgcego o delegowaniu wyznaczonych osob do obstugi przedmiotu najmu
przynajmniej 7 dni przed zaistniatym zdarzeniem, w przypadku realizowania zadania przez
cudzoziemcow zgloszenie nalezy ztozy¢ na 21 dni przed planowanym wej$ciem i dostarczenie
danych osobowych: imi¢ i nazwisko, data i miejsce urodzenia, numer paszportu (lub innego
dokumentu tozsamosci), nazwa instytucji, powdd, czas pobytu

§4
CZYNSZ 1 OPLATY
Strony ustalaja, ze Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesigczny €zynsz najmu, na
ktory sktada sie: czynsz bazowy oraz koszty zuzycia energii elektrycznej, energii cieplnej,
zimnej wody, odprowadzania $ciekow 1 wywo0zu nieczystosci statych oraz podatku od
nieruchomosci.
Do optaty za czynsz najmu Wynajmujgcy dolicza¢ bedzie podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
Czynsz bazowy najmu ustala si¢ na kwotg ............. zh(stownie ......................... )
netto miesigcznie.
Do czynszu bazowego dolicza si¢ oplaty komunalne, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 wg cen
zakupu mediow obowiazujacych Wynajmujqcego, w tym za:
-energie elektryczng naliczang wg faktycznego zuzycia (z odczytu licznika nr 13887840),
- zimng wodg -ryczalt 0,9 m*/m-C za 1 osobeg —netto miesi¢cznie ;
- $cieki ryczatt 0,9 m*/m-C za 1 osobg - netto miesiecznie ,
wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie przecigtnych
norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 Nr 8, poz. 70; tabela 3/31),
- energie cieplng (ryczalt/zaliczka)
- oplata stata 5,66 zl -netto miesigcznie;
- oplata zmienna 23,67 zI -netto miesigcznie .
Zaliczka za optate za energi¢ cieplng bedzie podlega rozliczeniu co kwartat wg nastgpujace;j
kalkulacji: miesieczna stawka za 1m? powierzchni ogrzewanej jest okreslona przez podzielenie
wydatkéw poniesionych przez Wynajmujgcego (dla kompleksu) przez powierzchnie
ogrzewang w kompleksie, co miesigc (w koszt ogrzewania wliczono podgrzanie wody).
- wywoz nieczystosci statych ryczatt 30,00zt m-c —netto miesiecznie .
- podatek od nieruchomos$ci za powierzchni¢ uzytkowa wynajmowanej czgsci budynku
1 powierzchni¢ wynajmowanego gruntu naliczany bedzie wedlug stawek optat okreslonych
Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia na dany rok kalendarzowy, na podstawie ustawy
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z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.849

Z p6zn. zm. ), doliczony jednorazowo za caty rok kalendarzowy.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wystawienia faktur VAT z tytulu naleznosci,

o ktorych mowa w § 4 do dnia 10 kazdego miesigca.

Jezeli termin wystawienia faktury uptywa w dzien ustawowo wolny od pracy lub

w sobotg, to ulega on przesunig¢ciu na nastepny dzien roboczy nastgpujacy po dniu wolnym

od pracy. Jezeli Wynajmujgcy opo6zni si¢ z wystawieniem faktur, termin ptatnosci ulega

przesuni¢ciu o odpowiednig liczbg dni op6znienia.

Naleznos$ci za najem przedmiotu umowy nalezy optaca¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania

przez Najemce faktury wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy Akademii

Wojsk Ladowych podany na fakturze.

Od naleznosci nieuiszczonych w terminie Wynajmujgcemu przystuguja odsetki ustawowe za

op6znienie W transakcjach handlowych, ktére b¢da doliczone w momencie zaptaty lub

Najemca bedzie wzywany do ich uiszczenia oddzielnie notg odsetkows.

Obcigzenia wynikajace z umowy najmu (faktury) beda wysytane Najemcy droga

elektroniczng w pliku pdf na adres e-mail ...

Dokumenty przesytane droga elektroniczna na wskazany adres beda traktowane jako

dostarczone.

Tytutem zabezpieczenia praw wynikajacym z niniejszej umowy Najemca wniesie na

rachunek Wynajmujgcegonr....................... kaucje w wysokosci trzykrotnego bazowego

czynszu najmu, tj. ............ zh(stownie:...........oo ).

Jezeli umowa pomi¢dzy Wynajmujgcym, a Najemcq zostanie rozwigzana, to kwota

zabezpieczen wykonania umowy zostanie zwrocona Najemcy w ciggu 30 dni od daty

rozwigzania umowy, po potraceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytulu ewentualnego
zadtuzenia Najemcy, pokrycia kosztow uszkodzen powstatych w przedmiocie najmu, odsetek
oraz wszelkich innych nalezno$ci wynikajacych z postanowien niniejszej umowy na rachunek

Najemcy.

Strony postanawiaja, ze Wynajmujgcy w czasie obowigzywania niniejszej umowy ma prawo

zaspokoi¢ swoje roszczenia, gdy Najemca nie dokona ptatnosci naleznych Wynajmujgcemu

kwot ze $rodkéw kaucji, pobierajac nalezng kwote wraz z odsetkami, o ktérych mowa

w ust. 7.

Whptacona przez Najemce kaucja bedzie przechowywana na nieoprocentowanym rachunku

bankowym Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokoS$ci stawek czynszu bazowego okreslonych
w ust.2 raz w roku kalendarzowym poprzez waloryzacje o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen od
towaroéw i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez prezesa GUS w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej, a takze w przypadku zmiany stawek podatku od
nieruchomosci, a przeliczenie bedzie nastepowato automatycznie bez koniecznosci zawierania
aneksu.

11. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towarow 1 uslug VAT

I posiada numer identyfikacyjny NIP: 896-10-00-117.

12. Najemca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towarow i ustug VAT oraz posiada nr

identyfikacyjny NIP: .................oo... oraz upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania
faktur VAT bez swojego podpisu.
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§5
OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na okres 3 lat, tj.

. Najemca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania terminu
wypowiedzenia), w przypadku, gdy Wynajmujgcy bezpodstawnie uniemozliwia korzystanie
Z przedmiotu najmu przez nieprzerwany okres nie krétszy niz 7 dni.
. W przypadku jednostronnego odstapienia przez Najemce odstapienia od umowy zawartej na
czas oznaczony, zobowigzany jest on do zaplaty kwoty rownej trzykrotno$ci miesiecznego
czynszu bazowego brutto oraz zobowigzany jest rozliczyé sie z  Wynajmujgcym
i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.
. W przypadku wygasniecia (rozwigzania) umowy Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot
najmu w catosci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zmian przewidzianych
w umowie lub dokonanych za zgoda Wynajmujqcego.
. Zwrot przedmiotu najmu nastgpuje najpozniej w ostatnim dniu trwania umowy.
. Uzywanie przedmiotu najmu po uplywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z przedmiotu umowy.
. W okresie, o ktorym mowa w ust. 5, Najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznosSci
w wysokosci optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200% czynszu
bazowego brutto.
§5

INNE POSTANOWIENIA
. Wszelkie zmiany i uzgodnienia niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej i moga zostac¢
wprowadzone do niej wytacznie w postaci aneksu, po rygorem niewaznosci.
. Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego poinformowania Wynajmujgcego
0 zmianie adresu korespondencyjnego. W przypadku gdy tego nie uczyni, korespondencja
wystana na ostatni podany adres bedzie uznana za doreczona.
. Najemca przez okres trwania umowy poddaje si¢ stalemu nadzorowi wtasciwego miejscowo
Panstwowego Inspektora Sanitarnego, Inspektora WOMP w zakresie jakosci produktéw
spozywczych uzytych do sprzedazy, stanu sanitarno — higienicznego pomieszczenia, higieny
osobiste] zatrudnionego personelu, warunkoéw socjalnych, warunkéw magazynowania
asortymentu spozywczego i sposobu transportu towaru.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, a wiasciwym do rozstrzygania sporow jest sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujqcego.
. Integralng czg$¢ niniejszej umowy stanowi protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu
stanowigcy zalgcznik nr 2 do umowy.
. Umowa zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po
jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujagcy: Najemca:
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